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Funkcni navrh budovy

= zakladni prostorovy koncept budovy
¢ respektuje zadanou funkci objektu
e tvofi jej:

— navrh pGdorysu budovy

— pocet pater

— vnéjsi obrysy urcujici objem budovy

— funkéni vymezeni vSech vnitfnich prostor
Projektova dokumentace, ktera obsahuje vSechny
Ctyri vySe uvedené body, se nazyva objemova
studie nebo koncep¢ni studie (Schematic Design
nebo Conceptual Design)

Funkcni navrh budovy

Zakladni charakteristiky budov jsou:

Zastavéna plocha

— plocha pldorysného fezu vedeného v roviné
upraveného terénu

— je vymezena vnéjsim obvodem svislych stén
Hruba podlazni plocha
— je plocha ve vsech nadzemnich podlazich vypoctenych z
vnéjsich obrysl budovy v kazdém jednotlivém podlazi
— podzemni podlaZi se zapocitavaji pouze tehdy, maji-li
stejnou hlavni funkci jako nadzemni podlaZi
Podlazi
— pocitaji se od roviny okolniho terénu
— pfizemi je prvni nadzemni podlazi (1. NP)
— prvni patro je druhé nadzemni podlaZzi (2. NP) atd.

Omezeni zakladnich parametrd budovy
uzemnim planem

Obce zpracovavaji tzemni plan

e stanovuje pro kazdé Uzemi regulativy vyuziti
— omezuji umisténi stavby
— limituji maximalni rozméry stavby

¢ nejsou-li pro dané misto regulativy stanoveny,
pak maximalni rozméry budovy budou zavazné
stanoveny v procesu Uzemniho fizeni

¢ kazda obec pouZziva jiny systém
— rozdéluje plochy podle funkce

— pro nékteré typy ploch navic stanovuje koeficienty
maximalniho vyuziti a minimalniho podilu bydleni

Omezeni zakladnich parametri budovy

uzemnim planem
Pt.: Vybrané funkéni typy ploch pro Prahu

Kéd  Funkéni typ plochy

Nizev Vyusiti Gzemi
OC  cista obytné pro bydleni
ov vieobecnd cbytnd pro bydleni s mo2nasti umisfovini funke pro obsiuhu obyvatel nad rames dzemi vymezenéno
danou funkei
OMS  obyin¢ maljchsidel  pro bydleni venkavského typu s ulitkavjmi zahradami a mo2nosti chovu drobnjch
hospodafekych 2vitat
SVM  smitend méstského  plevind pro umistini polylunikénich staveb se stanovenjm minimalnim podilom bydieni
typu a5 vyubitim parteru pro obchod a slutby
SVO  smisent obchodu plevaing pro umisténl polylunkénich staveb s plevalujicim vyuitim pro obchod a siutby
asluzeb
SMJ  smienémistského  pro funkce soustiedénd do centrinich Edsti mista a méstskjch ivri se stanovenym minimainim

jadra podilem bycleni

SMS  smidené maljch sidel  pro bydieni venkovského typu, obchod, veleiné vybaveni, nerusici virobu, nerusici sluzby
a drobrou zomadsiskou vjrobu

VN sluzeba nerudicl Pro umisténl zalizen! shuZeb a nenubici vroby vieha druhu, veeind skiadd a skladovacich ploch,
wiroby Kierd nesmi svymi negativaimi Gtinky a viivy na 2ivotni prostiedi naruSoval provez a utivni
staveb a za svém okoli a zhoréovat Zivotnl prostied ve stavbich a v okolljejich desahu
nad pii
VP promystové viroby pro umisténi viroby a shuleb vieho druhu
SK skladovani adistribuce  pro umisténi specializovangich zafizenl pro skladovani, velkoobehodni prode] a gistribuc
208 y zalizent nadmistniho vjznamu
komplexy
ZAD  administrativai zafizeni  velké administrativnl budovy a komplexy

Omezeni zakladnich parametri budovy

uzemnim planem
PF.: Vybér z tabulky koeficientd miry vyuZiti Gzemi pro Prahu

Smérna east Intormativi ¢ast
Kéd miry KPP KZ Podlatnost  KZP  Pomimka
yusiti dzemi
A 0z 085 1 02 rodinné domy
080 2 01 rodinné domy s nadstandardnimi parcelami
B 03 0% 1 03 plizemnist ni a podnikini
085 2 015 rozvoinénd omy, stavby pro podnikini
075 3 010 rodinné a obyiné domy
[
o 08 035 2 04 koboteové RD, stavby pro podnikiini
[H] 3 027 viadomy, stavby pro podnikani
055 4 02 Gntov volndnd zéstavba mdstskéhotypu
055 50 016 Entovni vily cozvoindnd zastavbi mistskeno typu
E-J
K 3z os ] 064 veli kompakini zéstavba méstského typu
02 & 053 kompakini zistavba mbstského typy
025 7 046
025 s 04 hompakini zistavba mdstského typu
035 9 036 zéstavba mbsiského typu, vjSkavé domy
035 10 032 zésiavba mésishého typu, vythové domy

KPP - koeficient podlazni plochy = hruba podlazni plocha / plocha izemi KZ - koeficient zelené =
plocha zelené / plocha Gzemi KZP - koeficient zastavéné plochy = zastavéna plocha / plocha uzemi

Omezeni zakladnich parametrd budovy
uzemnim planem

Pt.: kédy oznaceni ploch v Uzemnim planu Prahy

OC-A9
I— minimalni mira bydleni, zde 90 %
kéd miry vyuZiti Uzemi (A = rodinné domy)
kéd funkéniho vyuZiti Gzemi (OC = Cisté obytné)
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Stanoveni hlavnich parametri budovy

na zakladé funkce
Velikost budovy je dana

— jeji funkci - u technologickych staveb jsou to

¢ provozni prostory - dle prostorovych naroku vyrobni
technologie

¢ administrativni budovy
* sklady
— omezenimi danymi uzemnim planem
— hygienickymi predpisy
* podle poctu pracovnikd v budové (napt. pocet toalet na
osobu)

¢ podle ¢innosti, které budou vykondvat (napt. metry
¢tverecni na administrativniho pracovnika)

Lokalizace prvki stavby v prostoru

¢ navazuje na funkéni navrh budovy
Tri hlavni Grovné prvkd stavby z hlediska lokalizace

Uroveri | |stavba kde bude stavba umisténa, v které zemi,

mésté, na jakém pozemku

Uroveri Il | budovy kde bude umisténa budova, v které ¢asti

(SO) stavby, u jaké komunikace
technologicka zafizeni | kde bude umisténa technologie, v jaké
(PS) budové nebo v jakém venkovnim prostoru

Uroven Il | mistnost kde v budové bude mistnost dané funkce,
na kterém podlazi
zarizeni kde bude dané zafizeni v prostoru

vymezeném pro technologii

Lokalizace prvki stavby v prostoru

Umisténi stavby - troven |
e Fesi se pfi tzv. stavbé na zelené louce — kritéria jsou
— soulad vyuZiti pozemku s Gzemnim planem
— cena pozemku
— vyresené vlastnické vztahy k pozemku a vécnd biemena
— ekologické zatéze
— vliv stavby na Zivotni prosttedi v okoli
— napojeni pozemku na komunikace
— zpUsob dopravy zaméstnancu

— napojeni pozemku na inZenyrské sité (voda, plyn, elektrické
rozvody, kanalizace)

— hydro-geologicky prazkum
— ochranna pasma

e pfirozsifovani stavajiciho provozu jsou rozhodovaci
moznosti velmi omezené

Lokalizace prvki stavby v prostoru

Umisténi stavebnich objektt - urovern Il
e resi
— rozmisténi jednotlivych budov a prostor( pro
venkovni technologie na zvoleném pozemku
— napojeni na komunikace a inZenyrské sité
— napojeni na vné;jsi energetické linky
(pfivedeni/vyvedeni vykonu)
¢ vystupem je generel nebo situace stavby
— urcuje
¢ polohu budov, venkovnich technologii a siti
* napojeni budov a venkovnich technologii na tyto sité

Lokalizace prvki stavby v prostoru

Umisténi stavebnich objektt - urovern Il
Typy komunikacnich siti

Komunikaéni sit Typ Co je prepravovano
Komunikace chodniky osoby
silnice suroviny, produkty, osoby
Zelezni¢ni vlecka suroviny, produkty, osoby
InZenyrské sité plynové rozvody plyn
elektrické rozvody elektrickd energie
vodovody pitna a uZitkova voda
kanalizace splaskova a destova voda
odpadni voda
datové sité informace
Produktovody dopravniky kusovy a sypky material

potrubi, kanaly

plyny a kapaliny

Energeticky zdroj Lovosice
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Lokalizace prvki stavby v prostoru

Umisténi zafizeni - troven Il
Resi se
— Bezpecné odstupové vzdalenosti.
— Pfistup pro obsluhu.
— PFistup pro udrzbu.
— Sekvence zatizeni musi minimalizovat délky potrubi.
— PFistupové cesty ke skupinam zafizeni pro udrzbu nebo
poZarni zdsah.
— Potrubi a rozvody elektro a méreni a regulace (MaR) na
nadzemnich lavkach na jednotce a mimo jednotku pod zemi.
— Plosiny by mély byt u vSech zafizeni, které neumoznuji
obsluhu a Udrzbu ze zemé.
— Okolo kazdého zatizeni musi byt prostor pro udrzbu a musi
zde byt volny prostor pro montaz a demontaz zafizeni.

Vysledkem je dispozice technologie ve 2D nebo 3D

I
T

Energeticky zdroj Lovosice

Legenda
Pigny fez D wote

Legislativa stavby

= ¢innosti spojené
— se ziskanim opravnéni zahajit stavbu - ohlaseni nebo
ziskani stavebniho povoleni
— se ziskanim povoleni k trvalému provozu po jejim
dokonceni - ozndmeni o zahajeni uzivani nebo
vydani kolaudacniho souhlasu

s vr

¢ kazdé povolovaci fizeni se provadi na zakladé
pfislusného zakona

Legislativni priprava stavby

* cilem je ziskat opravnéni zacit stavét

 proces zpravidla konéi vyddnim Stavebniho
povoleni

* v zavislosti na typu stavby miZe proces
zahrnovat Ctyfi kroky:

— posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostredi
(Environmental Impact Assessment - EIA)

— Uzemni fizeni
—1PPC
— stavebni fizeni

Legislativni priprava stavby

Druhy fizeni pted zahdjenim stavebnich praci

Hizeni Vystup ' npe! Détka
trvini
tzeni®
™ i, thoni MZF CRncta 2-8mésich  zikono posuzovni vl Unemnl rozhocinut
preveden 24mdru na ot prosiied j iy i n i o o £l
wrostedl L1
Gzem Fzeni . i i F-dmdsice savebai zikon Stavebin povoleni,
Otk ha dangen poaemby  slavy pokudj R nnd
1PPC i . Tmésich o V
i ool raveng... pokid e IPPC nuind
+ poubil nojlepdich’ BAT |J:|
lechnolagi

+ stanoven! kit fomise a1d)

d . yvivy 2-3misice _stavebl zibon
(s + stivba samotnd (stabilta. slavoy
potdmi odinst, hygiena
abazp. pricoaid)
Ohlddeni*  Ohldlon - stavebol Gadvmisld dod0dni  stavetri zikan Zahsjoni stavty
sty  E—

Fozn.; MEP - Ministerstvo fivotniho prostredi CR
BAT besi available fechnigues) - nejlepii dostupnd technologie
* od okamdiku zpracovini phisiuiné dokumentace
** el spedvai Hzend

Legislativni pFriprava stavby

Posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostiedi - EIA

¢ je definovano zakonem o posuzovani vlivu stavby
na Zivotni prostredi ¢. 100/2001 Sb. (ve znéni
zédkona €. 93/2004 Sb., €. 163/2006 Sb., ¢. 186/2006
Sb., ¢. 216/2007 Sb. a €. 124/2008 Sb.)

¢ zadkon stanovi, zda zamyslena stavba

— bude posuzovana uplnymi postupy (kategorie 1),

— bude projde nejprve tzv. zjistovacim Fizenim - stanovi,
jestli stavba bude nebo nebude déle posuzovéna
(kategorie 11).

e 0 posouzeni EIA se zada

— ministerstvo Zivotniho prostfedi - vétsi projekty

— odbor Zivotniho prostfedi na krajském uradu - mensi
projekty
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Legislativni priprava stavby
Posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostiedi - EIA

/72 |1 Kategoriel Kategorie Il
SOMW<
3.1/3 | zafizenike spalovénipaliv s tepelnym vjkonem Sy oMW
L>20km e
3.7/3.7 p ya dalsi élceLapriméru | D800 mm g2oofn
kraj
S 10T Al
4.4/4.2 i o Gveetns kapacitous é PR $<500 s /e
raj
/a3 jirenska avy yrobni 10000 m? knaj
D 5
/52 | kapacitouod 1ooof)‘m 'rok kraj
/5.3 | wroba nabytku s kapacitou vstupni suroviny nad 10 000 m?/rok keaj
/5.4 i i iinad 3 000 t/rok kraj
/5.5 | koteluinys kapacitouzpracovanévstupnisurovinynad 10 000 t/rok kra)
/5.6 é i liinad 1 t/rok kraj
7.1 é ické aniuhli mzp
o — —— o iz
ZarizeniK vyrobe zakladni icky 7. uhlovodiy, s
73 kyseliny, zasady, oxidy, soli, chior, amoniak apod.] (e
75 zaizenik vyrobe pesticidda pramyslovych hnojiv mzp
P - . . - M> 100000t M55 D00T
7.7/74 | zatizenina kapacitou M o Vi 100000 ¢
101 | zafizenik odstrahovaninebezpetnych odpadt mZP
106 | zafizenik Fovan ostatni o i 30000 t/rok mzp

T1, T2 - tab. 1, 2 pilohy &. 1 zakona & 100/2001 Sb.

Legislativni priprava stavby

Posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostiedi - EIA

Postup zjistovaciho Fizeni

¢ tyka se staveb kategorie Il

¢ Tizeni zacina podanim oznameni na pfislusném Gradé

¢ oznameni shrnuje charakteristiky zaméru a jeho vlivy na Zivotni
prostredi
— rozsah definuje pFiloha &. 3 Zdkona ¢&. 100/2001 Sb.
— musi byt zpracovano opravnénou osobou

¢ Ufad do 10 dnl od podani oznameni zvefejni a vyzve zakonem
stanovené Ucastniky a dotéené orgdny k vyjadreni

¢ 0 oznameni musi Gfad rozhodnout do 35 dn0 od jeho zvefejnéni
= vlastni fizeni bude trvat minimalné 45 dnt

¢ vysledkem zjistovaciho fizeni je zavér, Ze zamér bude posuzovan
v dalsim kroku nebo Ze posuzovani je skon¢eno

¢ zpracovani dokumentace pro oznameni vyzaduje min. 4 tydny

Legislativni priprava stavby

Posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostiedi - EIA
Postup pfi posouzeni zaméru
¢ podléhaji mu
— vSechny zdméry kategorie |
— viechny zdméry, u nichZ toto stanovil zavér zjistovaciho fizeni
¢ Tizeni zacina podanim oznameni na pfislusném uradé
¢ pro zkraceni doby fizeni je vhodné soucasné podat celou
predepsanou dokumentaci k posouzeni
— rozsah definuje pFiloha &. 4 Zdkona &. 100/2001 Sb.
— musi byt zpracovano opravnénou osobou
* zjistovaci fizeni - UFad potvrdi, zda pfedloZena dokumentace je
dostate¢na, nebo zda se musi doplnit
— Ufad do 10 dnli od podani oznameni zverejni
— Ufad pozada dotcené orgdny o stanovisko, které musi byt zaslano do
30 dnd od zvefejnéni

— UFad vyda zavér do 45 dnli od jeho zvefejnéni = vlastni Fizeni bude
trvat minimdlné 55 dnii

Legislativni priprava stavby

— k zdméru se muze vyjadrit kdokoli
— vysledky zjistovaciho fizeni Gfad zvefejni do 10 dna
— vysledkem zjistovaciho Fizeni je zavér, Ze dokumentace je uznana jako
dostatecna, nebo Ze se musi doplnit
¢ nasleduje vlastni posuzovani
— Urad si smluvné zajisti zpracovatele posudku, jimZ mudZe byt pouze
opravnénd osoba podle § 19 Z 100/2001 Sb.
— zpracovatel posuzuje dokumentaci a vSechny pripominky
— posudek musi byt zpracovan do 60 dnu od posledniho vyjadreni
— Urfad do 10 dnl posudek preda Gcastnikim a zverejni jej
— ve |hGté 30 dnl se mlzZe kazdy k posudku vyjadrit
— v pfipadé negativniho vyjadieni nebo navrhu stanoviska zajisti drad
vefejné projednani
— stanovisko k zdméru musi Ufad vydat do 30 dndl od uplynuti Ihaty pro
vyjadreni
¢ minimalni doba od oznameni do vydani stanoviska je 225 dnu
¢ ve vétsiné pfipadl je posouzeni zaméru delsi nez 8 mésicl

Legislativni priprava stavby

Integrované povoleni — IPPC

¢ pozadovano od r. 2002 zakonem o integrované prevenci ¢. 76/ 2002 Sb.

¢ v prabéhu fizeni se stanovi podminky provozovani a limity $kodlivych
Ucinkd na Zivotni prostfedi - napt. SO,, NO,, CO, VOC, prachu, Cl, F a PCB

* zafizeni se porovnava s tzv. BAT = nejlepSimi dostupnymi technologiemi
(Best Available Techniques) - viz http://www.ippc.cz

* technologicka zafizeni, ktera podléhaji povinnosti ziskat integrované
povoleni, jsou definovdna vyctem v pfiloze ¢. 1 zakona €. 76/ 2002 Sb.
— spalovaci zafizeni s tepelnym vykonem vétsim nez 50 MW
— zafizeni na zpracovani komunalniho odpadu o kapacité vétsi nez 3 t/hod

* o integrované povoleni se zdda odbor Zivotniho prostfedi krajského
uradu, vyjimecné MZP

* Ucastniky fizeni jsou provozovatel zafizeni, obec, krajsky urad a obcanska
sdruzeni

* integrované povoleni musi byt pfilozeno k Zadosti o ziskani stavebniho
povoleni

Legislativni pFriprava stavby

Postup pf¥i ziskani integrovaného povoleni
« zpracovani dokumentace k zadosti dle § 4 zékona
« predloZeni dokumentace dotéenym orgdnim statni spravy k vyjadreni
* jejich stanoviska + zédost o integrované povoleni se poda na odbor
zivotniho prostredi krajského uradu nebo MZP
— Ufad do 20 dn(i Zadost ovéFi
— do 7 dnii zasle dokumentaci G¢astnikiim fizeni
— vyvési zadost na verejné desce po dobu 30 dnil
¢ po vyjadreni ucastnikd urad zasle do 7 dni dokumentaci spolu s
vyjadrenimi odborné zpusobilé osobé (0Z0O) — seznam 0ZO na
http://www.ippc.cz
¢ 0ZO0 vypracuje do 45 dnu své vyjadreni
* vyjadreni Gfad vyvési na Uredni desce po dobu minimalné 30 dnu
¢ Urfad vyda rozhodnuti do 45 dnil po vyjadfeni OZO, v komplikovanych
pfipadech do 90 dnu
¢ doba pro ziskani vyjadfeni mize dosahnout 177 dnu = cca 6 mésicll

* celkové doba pro ziskéni IPPC od okamziku zahajeni zpracovani
dokumentace je min. 7- 8 mésic




